LF Opportunité Immo - 00005812

[ A FRANCAISE

Crédit Mutuel Alliance Fédérale

LA FRANCAISE REM - ASSET MANAGEMENT Date de mise a jour du descriptif de commercialisation le 17/12/2025

DESCRIPTIF DE COMMERCIALISATION

Urban Valley
16 chemin du Bas des Indes
95240 CORMEILLES EN PARISIS - FRANCE

Mandant : LF Opportunité Immo
Surface totale de la proprieté de la Scpi : 12216 m?
Statut de la proprieté : Pleine propriété

Locaux disponibles a la location

Niveaux Destination Surface (1) Date de disponibilité (2) Locataire sortant Loyer € HT HC/m?/AN
RDC ACTIVITES D-ACT-RC 1697 m?
Nous consulter CASTORAMA FRANCE 120 HT HC/m?*/AN
RDC ACTIVITES E-ACT-RC 1696 m*
TOTAL ACTIVITES 3393 m?
R+1 BUREAUX A-BUR-R1 279.4 m* 2027-11-15 GIRODIN SAUER 120 HT HC/m?*/AN

TOTAL BUREAUX 279.4 m?

TOTAL ACTIVITES + BUREAUX  3672.4 m?

(1) Surfaces données a titre indicatif et exprimées en m?, y compris une quote part de parties communes.
(2) Sous réserve d'éventuels travaux de rénovation.

Divisibilité : Nous consulter

Total parking
Bornes IRVE : nous consulter

Charges, Assurances et taxes

Provisions pour charges 2025 : 8,04 €/HT/m?*/an

Provisions taxe fonciére et taxe d'enlévement des ordures ménageéres 2024 : 11,71/m?/an

Montant des taxes sur les bureaux/entrepéts en lle-de-France 2025 : 11,87 € HT/m?/an

Montant de la taxe sur les parkings en lle de France en 2025 : 4,47 € HT /m?/an soit 53,64 €/HT par unité (1 parking = 12 m?)

Assurances 2024 : 1,79 € HT/m?/an
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Conditions juridiques

Régime fiscal : TVA

Dépot de garantie : 3 mois de loyer HT

Frais de rédaction d'acte selon baréme ci-dessous :

Loyer annuel HT-HC < ou égal a 10 000 € : Frais de rédaction d'acte = 300 €

Loyer annuel HT-HC > 32 10 000 € et < ou égal a 50 000 € : Frais de rédaction d'acte = 800 €
Loyer annuel HT-HC > a 50 000 € et < ou égal a 100 000 € : Frais de rédaction d'acte = 1 000 €
Loyer annuel HT-HC > a 100 000 € : Frais de rédaction d'acte = 2 000 €

Indice de référence : Dernier indice ILAT paru
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Renseignements pratiques

VOS CONTACTS LA FRANCAISE POUR LA LOCATION

Asset Manager : ALVADO Alexandre - Tél.: 01 44 56 10 82 - alexandre.alvado@la-francaise.com

Assistante asset Manager : CALPENA Véronique - Tél.: 01 44 56 11 50 - veronique.calpena@Ila-francaise.com

Annexes réglementaires

- ER (Etat des Risques) établi en date du 01/08/2025 (validité 6 mois), transmi en piéce jointe du présent avenant
- DPE (Diagnostic de Performance Energétique) en cours d'établissement
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Type d'avenant au Mandat Cadre

Quadri-exclusif

Commercialisateurs mandatés

1 - JLL PARIS - TAUPIAC Anne-Laure - 06 62 31 14 64 - anne-laure.taupiac@jll.com

2 - CBRE PARIS - LELAING Bryan - 06 24 48 10 06 - bryan.lelaing@cbre.fr

3 - BNP PARIBAS RE TRANSACTION - DELOEUVRE Nathalie - 06 26 67 75 64 - nnathalie.deloeuvre@realestate.bnpparibas
4 - EOL - BENOIT Kévin - 0625323601 - kbenoit@eol.fr
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